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DISPENSA DE LICITACAO Ne 048/2021 — LOCAGAO DE IMOVEL ) 9‘@ -
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1. OBIETO

1:1: Chamamento publico para que possiveis interessados apresentem propostas para locagdo de
imdvel no Municipio de Camaragibe para instalagdo e funcionamento da sede da Unidade Basica
de Satde - UBS Tabatinga Centro, no Territorio de Saude I, no bairro de Tabatinga e seus limites
com outros bairros, Camaragibe-PE.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. A presente dispensa de licitagdo tem por objetivo a locagdo de imoével que possibilite o
funcionamento, de forma adequada, da sede da locagdo de imdvel no Municipio de Camaragibe
para instalagdo e funcionamento da sede da Unidade Basica de Satde - UBS Tabatinga Centro, no
Territério de Saude |, no bairro de Tabatinga e seus limites com outros bairros, Camaragibe-PE.

2.2. A Secretaria Municipal de Saude tem como objetivo dar continuidade ao servigo da locagdo de
imoével no Municipio de Camaragibe para instalacdo e funcionamento da sede da Unidade Basica
de Sauide - UBS Tabatinga Centro, no Territdrio de Satde |, no bairro de Tabatinga e seus limites
com outros bairros, Camaragibe-PE. As Unidades Bdsicas de Saude fazem parte da atengdo
primadria, € um local para realizacao de atendimento de atencgdo basica e integral a uma populagcao
de forma programada ou ndo, nas especialidades basicas (clinica médica (clinica geral), pediatria,
obstetricia e ginecologia) podendo oferecer assisténcia odontoldgica e de outros profissionais de
nivel superior, mais conhecidas como a “Porta de Entrada do SUS”.

2.3. Para o melhor atendimento a populacdo do municipio elas precisam ser descentralizadas, de modo
que tenham acesso nas proximidades de suas residéncias, para que sejam melhores assistidas.

2.4, Para isso a UBS precisa ser instalada perto de onde as pessoas moram, trabalham, estudam e vivem
e, com isso, desempenha um papel central na garantia de acesso a populagdo a uma atencdo a
satude de qualidade.

2.5. Diante da inexisténcia de imével préprio, que possua a capacidade de instalar o servico sob
comento, é imprescindivel realizar a locagdo de imdvel para dar continuidade a prestacio do
Servigo.

3. FUNDAMENTACAOQ LEGAL DO CHAMAMENTO PUBLICO

3.1. Com base no que preleciona o Inciso X do Art.24 da Lei 8.666/1993, é dispensavel a licitacdo,
umavez que para a presente locagdo destina-se ao atendimento das finalidades precipuas desta
Secretaria, no caso, o funcionamento especifico da Sede da locagdo de imével no Municipio de
Camaragibe para instalagao e funcionamento da sede da Unidade Basica de Satde - UBS Tabatinga
Centro, no Territdrio de Saude |, no bairro de Tabatinga e seus limites com outros bairros,
Camaragibe-PE, cujas necessidades de instalacdo e localizagdo imputaram a sua escolha.

No caso, a locagdo de imdveis para uso pela administragdo publica esté disciplinada no ordenamento
juridico patrio, especificamente na Lei Federal n2 8.666/1993, que dispde:

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
CNPJ 082.60.663.0001-57
Av. Dr. Belminio Correia, 2340 - Timbi, Camaragibe - PE, 54768-000

{81) 2129-9570 | sesau@camaragibe.pe.gov.br
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4. JUSTIFICATIVA DO VALOR A SER CONTRATADO < 9@\
4.1 A proposta do participante deverd apontar o valor mensal que deseja receber pela locagdo do

imével, que serd avaliado pela Comissdo Especial de Avaliacdo de Imdveis, a qual apurara se o valor
proposto estd em conformidade com o valor de mercado.

4.2 O custo total desta contratacdo sera definido ap6s realizagdo do chamamento publico e sera
informado em adendo a este edital, apos a emissdo do Relatério.

4.2. O imével sera submetido a avaliacio da Comissdo Especial de Avaliagéo de Imoveis, por meio de

Laudo de Avaliagdo, atestando o valor de mercado do imével, e por representante da Secretaria de
Saude, para avaliar as condicdes de adequagdo do imdvel para a prestacdo do servico de saude.

5. CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA DA DESPESA

5.1. A despesa decorrente da contratagdo correrd por conta da dotagdo orcamentdria a ser definida
apos defini¢do do valor.

Projeto/Atividade: 3014.10.301.1015.0297
Elemento de Despesa: 3.3.90.36 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte de Recursos: 051 — Bloco de Custeio das Agbes e Servigos Publicos de Saude

5.2. No(s) exercicio(s) seguinte(s), as despesas ocorrerdo a conta dos recursos proprios para
atender as despesas da mesma natureza, cuja alocagdo sera feita mediante apostilamento, no
inicio de cada exercicio financeiro, sob pena de rescisdo antecipada do contrato.

6. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

6.1 O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, a contar da data de sua assinatura, podendo ser
prorrogavel, enquanto houver interesse publico, mediante Termo Aditivo, vinculada a inclusdo no
Plano Plurianual — PPA, bem como nas préximas Leis Or¢amentdrias Anuais — LOA’s e mediante a
existéncia de Dotagdo Orcamentaria, dentro do periodo.

7. REAJUSTE

7.1 O contrato s6 poderd ser reajustado apds 12 (doze) meses da data de assinatura do contrato por
ambas aspartes contratantes, de acordo com a variagdo acumulada do IGP — M ou outro indice a ser
estabelecido pelo Governo Municipal em Legislagdio prépria posterior aplicével a espécie, conforme
Legislacdo vigente a época do reajuste, observando-se como limite o valo praticado no mercado.

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
CNPJ 082.60.663.0001-57
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10.8 — Responder pelos danos diretamente causados ao Poder Ptjeg% Ms.riuicipal ou a terceiro,
decorrentes de sua culpa ou dolo na execugdo do contrato, n3o excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade da fiscalizagdo ou acompanhamento pelo LOCATARIO.

10.9 - O LOCADOR devera informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel,
inclusive com a apresentagdo da documentagao correspondente;

10.10 - O LOCADOR observard as demais disposi¢des previstas na Lei Federal n2 8.245/91.

10.11 — O LOCADOR respondera pelos débitos de energia elétrica, de prémio de seguro contra fogo,
de gés, de agua e de servico de telefonia ou de outros meios de comunicacdo anteriores a locagdo;
10.12 - Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro desta natureza;
10.13 Fornecer ao LOCATARIO descri¢do minuciosa do estado do imovel, quando de sua vistoria para
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

10.14 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo
se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio, especialmente as enumeradas no
paragrafo Unico do art. 22 da Lei Federal n2 8.245/91

10.15 Averbar o presente contrato junto a matricula do imével logo ap6s a sua publicagdo;

10.16 Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das san¢oes cabiveis por descumprimento de dever contratual;

10.17 Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem.

11. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

Obriga-se o Locatario a:

11.1 — O LOCATARIO deveré servir-se do imovel para o fim previamente convencionado, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

11.2 — Designar Servidor responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo do Contrato, que devera
ser o elemento de ligagdo entre as partes e de responder em nome do 6rgao pela relagdo técnica e
administrativa entre as partes;

11.3 — Acompanhar, fiscalizar, conferir e avaliar os servicos prestados;

11.4 — Aplicar a LOCADORA as penalidades regulamentares e contratuais cabiveis;

11.5 — Efetuar os pagamentos nas condi¢des pactuadas;

11.6 — Notificar a CONTRATADA, por escrito, ocorréncias de eventuais imperfeicdes na execugdo dos
servigos, fixando o prazo para sua corregao.

11.7 - O LOCATARIO “devera comunicar ao locador qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacoes de terceiros”

11.8 - Realizar reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

11.9 - Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

11.10 - Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualguer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

11.11 - Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, dgua, esgoto e gds, se houver

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
CNPJ 082.60.663.0001-57
Av. Dr. Belminio Correia, 2340 - Timbi, Camaragibe - PE, 54768-000
(81) 2129-9570 | sesau@camaragibe.pe.gov.br
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14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

d. Falhar na execuc¢do do contrato,
e. Reiteracdo excessiva de mesmo comportamento ja pugl
providéncias para reparagdo de erros.

14.1.4. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica,
por no minimo 02 anos e, no maximo, pelo prazo de até 05 anos, entre outros
comportamentos, e em especial quando:

Apresentar documentagdo falsa;
Comportar-se de modo inidéneo;
Cometer fraude fiscal;

Fizer declaragdo falsa;

Fraudar na execug¢do do contrato.

o oo n

Para condutas descritas nas alineas dos subitens 14.1.3 e 14.1.4, sera aplicada multa de no
maximo 30% (trinta por cento) do valor do contrato.

O retardamento da execucdo previsto na alinea “b” do subitem 14.1.3 estara configurado
quando a CONTRATADA:

14.3.1. Deixar de iniciar, sem causa justificada, a execugdo do contrato, apds 7 (sete) dias,
contados da data constante na ordem de servico;

14.3.2. Deixar de realizar, sem causa justificada, os servicos definidos no contrato por 3
(trés) dias seguidos ou por 10 (dez) dias intercalados.

Ser4 deduzido do valor da multa aplicada em razéo de falha na execugdo do contrato, de que
trata a alinea “d” do subitem 14.1.3, o valor relativo as multas aplicadas em razdo do subitem
14.7.

A falha na execucdo do contrato prevista na alinea “d” do subitem 14.1.3 estara configurada
quando a CONTRATADA se enquadrar em pelo menos uma das situagdesprevistas na tabela
3 do item 14.7 desta cliusula, respeitada a graduagdo de infracdes conforme a tabela1la
seguir, e alcangar o total de 20 (vinte) pontos, cumulativamente.

Tabela 1

2 3
3 4
4 5

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
CNPJ 082.60.663.0001-57
Av. Dr. Belminio Correia, 2340 - Timbi, Camaragibe - PE, 54768-000
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f i -*-\O.Ku H j{
4 Utilizar as dependéncias da CONTRATANTE para fins diversos do - 5 \Hj’ o
objeto do contrato. e “P OERLkeIEIR
Recusar a execugdo de servico determinado pela FISCALIZAGAO,
5 P, 5 Por ocorréncia
sem motivo justificado.
Permitir situagdo que crie a possibilidade de causar ou que cause .
6 . . Uy ) 6 Por ocorréncia
dano fisico, lesdo corporal ou consequéncias letais.
Retirar das dependéncias da Contratante quaisquer
: 2 . Por item e por
7 equipamentos ou materiais de consumo previstos em contrato, 1
e T ocorréncia
sem autorizagao previa.
PARA OS ITENS A SEGUIR, DEIXAR DE:
~ e ; Por item e por
8 Manter a documentacdo de habilitagdo atualizada. 1 ' R 5 p
ocorréncia
Cumprir horério estabelecido pelo contrato ou determinado pela o
9 - i Por ocorréncia
FISCALIZACAO.
Cumprir determinagio da FISCALIZACAO para controle de acesso L.
10 . 1 Por ocorréncia
de seus funcionarios.
Cumprir determinag3o formal ou instrugdo complementar da _
11 2 2 Por ocorréncia
FISCALIZACAO.
Cumprir quaisquer dos itens do contrato e seus anexos nao .
i YT SN T Por item e por
12 previstos nesta tabela de multas, apos reincidéncia formalmente 3

ohts . o ocorréncia
notificada pela unidade fiscalizadora.

|

14.8. A sancdo de multa poderd ser aplicada @ CONTRATADA juntamente com as sanc¢des de
suspensdo tempordria de participacdo em licitagdo e impedimento de contratar com a Administragao
e a de declaracio de inidoneidade estabelecida no item 14.1 desta clausula. :

14.9. As infracBes serdo consideradas reincidentes se a CONTRATADA cometer a mesma infracdo
durante a vigéncia do contrato, cabendo a aplicagdo em dobro das multas correspondentes, sem
prejuizo da rescisdo contratual;

14.10. A critério da autoridade competente, o valor da multa podera ser descontado do pagamento
a ser efetuado ao contratado;

14.11. A Administragio poderd, em situagBes excepcionais devidamente motivadas, efetuar a
retenco cautelar do valor da multa antes da conclusdo do procedimento administrativo.

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
CNPJ 082.60.663.0001-57
Av. Dr. Belminio Correia, 2340 - Timbi, Camaragibe - PE, 54768-000
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15.6.1. Consolidar as avaliagdes recebidas e encaminhar as consolidacﬁdes é‘os«rﬂfﬁéﬁﬁé}
contratada; =
15.6.2. Apurar o percentual de desconto da fatura correspondente;
15.6.3. Solicitar abertura de processo administrativo visando 2 aplicagdo de penalidade

cabiveis, garantindo a defesa prévia a Contratada;

15.6.4. Emitir avaliagdo da qualidade do servigo;

15.6.5. Acompanhar e observar o cumprimento das clausulas contratuais;

15.6.6. Analisar relatorios e documentos enviados pelos fiscais do contrato;

15.6.7. Propor aplicagdo de sangdes administrativas pelo descumprimento das clausulas
contratuais apontadas pelos fiscais;

15.6.8. Providenciar o pagamento das faturas emitidas pela contratada, mediante a

observancia das exigéncias contratuais e legais;

15.6.9. Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, observando que o valor do
contrato n3o seja ultrapassado;

15.6.10. Orientar o fiscal do contrato para a adequada observancia das cldusulas contratuais.
15.6.11.Controlar o prazo de vigéncia do instrumento contratual sob sua responsabilidade e
encaminhar a Secretaria de Administragdo a minuta do termo aditivo de renovagdo contratual
com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do termo final;

15.6.12. Acompanhar a evolugdo dos pregos de mercado referentes ao objeto contratado e
informar 3 unidade competente as oscilagdes bruscas;

15.6.13. Fiscalizar a averbagdo do contrato junto 3 matricula do imovel, a ser efetuada pelo
locador.

=

16. CONDICOES MiNIMAS PARA LOCACAO:

0 imoével deverd apresentar as seguintes caracteristicas:

16.1 Localizagdo no bairro de Tabatinga ou nos seus limites com outros bairros de
Camaragibe para proporcionar facilidade de acesso aos usuarios da UBS Tabatinga

Centro;
16.2 Deve possuir no minimo: ;
1 — Administrativo AREA m?
1.1. Sala de recepgéo 6,60
1.2. Sala de espera 20,00
1.3. Salade ACS 10,00
1.4. Farmacia 3,00
1.5. Sala de reunido i 6,00
2 - Atendimento Clinico AREA m?
2.1. Consultério médico 9,00
2.2. Consultério enfermagem 9,00
2.3. Sala de Vacinas 5,00
2.5. Sala de Nebulizagao 6,00
2.6. Sala de curativo 3,00
P — Atendimento Odontolégico* AREA m?
3.1. Consultério Odontologico 12,00
4. Apoio AREA m?
4.1. Banheiro para funcionarios 3,00

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
CNPJ 082.60.663.0001-57
Av. Dr. Belminio Correia, 2340 - Timbi, Camaragibe - PE, 54768-000 .

(81) 2129-9570 | sesau@camaragibe.pe.gov.br
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CMe=

17.7.3 Sociedade estrangeira ndo autorizada a funcionar no Pafs;' M
17.7.4 Quaisquer interessadas enquadradas nas vedagdes previstas no art.
8.666/93;

17.7.5 Entende-se por “participagdo indireta” a que alude o art. 92 da Lei n® 8.666/93 a
participagdo no certame de empresa em que uma das pessoas listadas no mencionado
dispositivo legal figure como sécia, pouco importando o seu conhecimento técnico acerca
do objeto da licitagdo ou mesmo a atuagdo nNo processo licitatorio.

17.8 As propostas deverdo conter os seguintes elementos obrigatorios:

| — Dados do participante: nome/razdo social, CPF/CNPJ, telefone, endereco, e-mail de
contato;
Il — Endereco do imovel;
Il — Valor do aluguel pretendido, anual e mensal;
IV — Valor do condominio, se houver;
V — Documento comprobatério de propriedade do imével, de preferéncia copia da
certiddo de registro do imdvel;
VI — Certid3o negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e
VIl - Certid3o negativa de débitos quanto a Taxa de Prevengdo de Incéndios — TPEI;
VIl - Declaracdo anual de quitagdo de débitos de energia elétrica (CELPE);
IX - Declaragdo anual de quitagdo de débitos de dgua e esgoto (COMPESA);
X - Certidio negativa de &nus sobre o imdvel, atualizada até dois meses antes da
assinatura do contrato.

Xl Caso o imével integre um condominio, Certiddo negativa de débitos condominiais

17.9 Os documentos abaixo também deverdo acompanhar a proposta:
| — quando se tratar de pessoa fisica:

a) copia da cédula de identidade e do CPF; e
b) copia do comprovante de residéncia;

Il — quando se tratar de pessoa juridica:

a) registro comercial, no caso de locador empresa individual;

b) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, no caso de
locador sociedade empresarial;

c) inscrigdo do ato constitutivo, no caso de locador sociedade civil;

d) certiddo de regularidade fiscal com a Fazenda Estadual e Municipal da localidade onde

esta situado o imovel;

e) certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido;

f) prova da regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo — FGTS; e

g) prova da regularidade relativa aos débitos trabalhistas — CNDT.

17.10 A validade da proposta deverd ser de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias, contados
da data da entrega da mesma.

17.11 Serdo consideradas vélidas as propostas que cumprirem as exigéncias e 0s critérios

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
CNPJ 082.60.663.0001-57
Av. Dr. Belminio Correia, 2340 - Timbi, Camaragibe - PE, 54768-000
(81) 2129-9570 | sesau@camaragibe.pe.gov.br
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