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MUNICIPIO DE CAM/ Lﬁﬁ?ﬂmo
PROCURADORIA GERAL DO P10 )
PROCU RADORIA CON SULTIVA E DE LlClTACC)ES EC ONTRAT 0s

PARECER VINCULANTE oo u
Interessada: Secretaria Municipal de Administragao (Memo 1 175/2021-SECADIGAB)

Assunto: Orientagdo — Procedimento — Processo de Dispensa de Licitaga0 —
Locacdo de Imovel

'Encaminhamento a ao gabinete da SECAD,

1. SINTESE FATICA

Trata-se de consulta do Secretario de Administrago, St. Alex Norat, quanto 20 procedimento
administrativo para realizaciio de dispensa de licitagdo para locagdo de imovel, no caso, almoxarifado

central da Prefeitura de Camaragibe.
2. DA FUNDAMENTA(;AO JURIDICA:

Visando atender as necessidades da secretaria solicitante, vem-se tratar do procedimentd de
Dispensa de Licitag@o, com fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei n® 8.666/93. que dispde:

Art. 24. E dispensavel a licitagdo:

omissis (...)

X — para a compra ou iocagio de imdvel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalagdo €
localizacdo condicionem da Sud escolha, desde que o preco seja compativel
com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia;

Via de regra, a contratagio de locagdo de imoveis pela Administragio Fliblica vig Dispensa a8
Licitagio ¢ plenamente possivel, desde sejam observadas a8 determinagdes legais.
O sodalicio Tribunal de Contas da Unido dispoe:
O TCU entendeii, 110 que CONCErNe a dispensa de licitagdo para aquisi¢do de
imoveis, que 0 engquadramente no artigo 24, Inc. X, somente € pbssivel

quando & localizacdo_do_imd or fator_condicionante pard & escolha.
Fonte: TC-625.362/1995-0. Decisdo n° 337/1998 — 17 Cémara,

Corroborando ainda em decisim dIVETEG
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Neste €aso, realizando-se 2 contratagio direta

correspondente Laudo Técnico € verificagio da ¢o

e

@

MURNICIPIO DE CAMARAGIBE

OC e icimo
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIED _
PROCURADORIA CONSULIIVAE DE LICIT ACOES E CONTRATOS

or dispensa, haverd a produgio do

mpatibilidade do valor da proposta §¢ aluguel com

o praticado em mercado.
Neste sentido, € que s€ observa a necessidade de juntada de uma série de documentos a fim

de que sejam preenchidos 08 requisitos legais para realizagdo regular de dispensa de licitagdo com

fulero no art. 24, X, da lei n® 8.666/93, quais sejam (conforme check list abaixo), de acordo com 2

Orientagio Técnica CGM n° 001/2019, em AREXE, gspecificamente:

Solicitaglo de autorizagao cnoainhada pela gecretaria solicitante, acompanhada
de declaragio emitida que ateste 4 inexisténcia de imovel proprio do Municip1o
adequado as necessidades do 6rg§o/entidade solicitante ( ) fls. 3

Publicacgio, em portal oletranico, de yviso de intengho de contratar (Edital de
Chamamento Piblico), indicando os requisitos de instalagdo ¢ localizagdo do
imovel necessarios para o atendimento da necessidade administrativa () fls. __3

Tratando-se de contratagdo por disponsa de licitagito, _justificativas  que
demonstrem que (i) © imével atende finalidades precipuas da Administrag@o: (11}
os fatores “instalacdo” e “localizagdo” sdo relevantes pard a escolha do imovel:

(iii) © imovel é o nico capaz de satisfazer o interesse pablico ¢ (iv) o prego €
compativel com 08 valores de mercado, mediante prévia avaliagdo () fls. :

Laudo de avaliagdo do imével, com demonstragdo de que a metodologia para o
calculo avaliatorio & o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
mediante inferéncia estatistica, conforme a NBR n° 14653-2, acompanhado de
registro fotografico () fls.__:

Termo de Vistoria do Imovel, conforme padrdo ANEXO 1l da Orientagao Técnica
CGM n° 001/2019;

Copia da certidéio de registro do imovel () fls. ___ou, nareal impossibilidade de
juntada da cortidao de registro do imovel, copias de outros documentos

comprobatérios da propriedade do imdvel, a serem avaliados no caso concreto ()
fls. : '

e

7. Proposta do locador quanto 20 valor da locagdo () fls. __;

8.

9.

Certiddo negativa de débitos guanto a0 IPTU () fls. ___:

L]

f(ienidﬁo negativa de débitos quanto a Taxa de Prevencdo de Incéndios - TPEIL ()
I
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despesas do exercicio © empenho residual no infcio do exercicio seguinte,
devidamente registrado em termo de apostﬂamsnto( ) fls. %

Assim, desde que devidamente satisfeitas as exigéncias supra, nio havera obice 2 realizag@o
do contrato de aluguel de imovel por meio do procedimento de Dispensa de Licitagdo, com fulcro no
inciso X, do artigo 24 da Lei Federal n’ 3.666/93, sendo imperativo a Administragdo praticar os atos
necessarios ao objetivo pretendido, em conformidade com 05 principios insertos no “caput” do art.
37.da Constituigdo Federal de 1988,

Ressalta-se, ainda, que @ Orieniag¢io Técnica CGM n® 001/2019, ainda dispbe sobre a
o imobilidria celebrados pelo

estor em face dos coniratos de loca

necessidade de nomea do de G
poder publico municipal, © qual deve ser formalmente designado mediante Portaria pelo Secretario
contratante, publicada no Diério Oficial do Munieipio ¢ devidamente comunicada & Controladoria do
Municipio, para fins de controle.

Por fim, a referida Orientagdo da Controladoria Geral do Municipio ainda dispde que, na
hipotese de prorrogagio contratual. devera ser encaminhada @ justiﬁcativa da prorrogaqﬁo,
pautada na manutengdo das condigdes Jegitimadoras da dispensa de licitagdo (0 imovel atende
finalidades precipuas da Administragao; (ii) os fatores “instalagio” € “lpcalizagdo” sdo relevantes
para a escolha do imovel: (iii) © imével é o inico capaz de satisfazer o interesse publico e (iv) 0 prego
& compativel com 05 valores de mercado, mediante prévia avaliagdo) e o Termo Vistoria do imével,
com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias antes do término da vigéncia do contrato, 08
quais devem estar acompanhados pelas certiddes de regularidade e condigdes de habilitagio exigidas
quando da contratagdo originria e, também, pela correspondente comprovagao de disponibilidade
orgamentaria, de acordo com as exigéncias da Lei n° 8.666/93.

Registre-se, em tempo, que & Orientagio Técnica CGM w° 001/2019 ainda dispde sobre
condigdes para Recebimento, Reforma Devolugédo do Imével, dentre outras providéncias, as quais

devem ser observadas por todas as Secretarias Municipais.

1. CONCLUSAO:

Pelo exposto, esclarece-se que O Chamamento PUblico eventualmente realizado precede o
processo de contratagdo d

ireta por dispensa (art. 24, X, da Lei n° 8.666/93). Esta providéncia prévia
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