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MUNICIPIO DE CAMARAGIBE
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
PROCURADORIA CONSULTIVA E DE LICITACOES E CONTRATOS

PARECER LICITATORIO N° 126/2021

Interessada: Secretaria Municipal de Saude (Memo n° 199/2021-SESAU)

Assunto: Dispensa de Licitagao n® 028/2021. Processo Licitatério n° 069/2021-
Locagdo de Imével - Unidade Basica de Sadtde- UBS, Parque Sio Francisco
II.

A Secretaria Municipal de Saade (SESAU),

EMENTA: CHAMAMENTO  PUBLICO.
LOCACAO DE IMOVEL. DISPENSA DE
LICITACAO. ARTIGO 24, INCISO X, LEI N°
8.666/93. MINUTA DE EDITAL E DE
CONTRATO. APROVACAO CONDICONADA,

1 SINTESE FATICA e o

Trata-se de solicitagdo de apreciagio e prévia aprovagio minuta de termo de referéncia para
chamamento publico de possiveis interessados, minuta de extrato do termo de referéncia, minuta do
Contrato para contratacio de imével, locagio de imével para dar continuidade ao servico de Unidade
de Satide Basica — UBS Parque Sio Francisco 11, conforme Memorando n® 249/2021 SESAL.

Constam dos autos:

a) Justificativa de contratacdo para utilizagio do imével como a USF Parque Sdo Fran-
cisco 11, fls. 01;
b) Memorando n® 381/2021 Ditetoria de Atengio Bisica a Diretoria de Administracio
Tributdria ~ Solicitagdo de Parecer Técnico ¢ Declaragio de Disponibilidade de
imével, fls, 02;
¢) Extrato Condensado de Débitos, emitido em 04/05/2021, fls. 03;
d) Relatério Fotogrifico, fls. 04 — 06;
¢) Parccer Téenico n® 17/2021, com valor méximo avaliado para locagio de
R$ 3.339,00 (Trés mil, trezentos e trinta e nove reais), fls, 07 ~ 08;
m
Av. Dr. Belmino Correia, 2340, Timbi, Camaragibe-PE, CEP: 54768-000 Fone: (81) 2129.9500/Tax (81) 2129.9504 « CN Pl

(8.260.663/0001-37
Pagina 1 de 15 - CM



MUNICIPIO DE CAMARAGIBE
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
PROCLRADORIA CONSULTIVA E DE LICITACOES E CONTRATOS

fy Fotos do Imdvel e Dependéncias, fls, (09 = 12;

g) Laudo de Vistoria Téenica, fls, 13 = 14;

h) Memorando n® 380/2021 SESAU a DIPLAN — Solicitagio de Avaliagao de imdvel
» Unidade Parque Sio Franciseo 1T, fls. 15;

)  Memorando n® 026/2021 DIPLA 2 SESAU =~ Laudo de Vistoria do Imével, fls, 16,

i) Memorando n® 404/2021 Diretoria de Atenc¢do Basica ao FMS — Gestor ¢ Fiscal de
contrato pra Unidade UBS Parque Sfo Francisco 11, fl. 17;

k) Proposta de Loeagio, no valor de R$ 3.400,00 (Trés mil ¢ quatrocentos reais), fls. 18;

) Dedlaragio - Nova Proposta de Locagio, no valor de R$ 3.300,00 (Trés mil e tre-
zentos teais), fls. 19;

m) Recibo de compra e venda, fls. 20;

n) ‘Transferéncia de Imdbvel, fls. 21;

o) Contrato de Compromisso de compra ¢ venda, fls. 22 — 23;

p) Ficha do Imdvel, fls, 24;

q) Certiddo Negativa de Débitos n® 57.681 — [PTU, valido até 12 de maio de 2021, fls.
25;

) Taxa de Prevencio ¢ Extingao de Incéndios, emitida em 12 de abril de 2021, fls. 26;

5) Pagamento - Tributo Imobilidrio — Predial, fls, 27;

1 Declaragio de Quitagio Anual de Débitos CELPE, ano base 2020, fls. 28;

uy Cerndao Positiva COMPESA, emitida em 08/06/2021, fls. 29;

vy Cartio CAIXA -~ Conta bancaria Eliane Servulo S, Alves, fls, 30;

w) Comprovante de Residéncia - Eliane Servulo S. Alves, fls. 31;

x) Memorando n® 202/2021/FMS a CPL - Solicitagdo de numeragio de Procedimento
Licitarcrio, fls. 32;

y) Memorando n® 0379/2021 CPL ao FMS - Resposta ac Memorando n°
202/2021/FMS, fls, 33;

z) Extrato por Perfodo CATXA, fls. 34;
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aa) Extrato Bancario, saldo total no valor de R§ 29.484,51 (Vinte e nove mil, quatrocen-
tos € oltenta ¢ quatro reais ¢ cinguenta um centavos), fls. 35;

bb) Extrato por Periodo CAIXA, fls. 36;

cc) Extrato Bancirio, saldo total no valor de R$ 29.484,51 (Vinte ¢ nove mil, quatrocen-
tos e oitenta e quatro reais e cinguenta um centavos), fls. 37;

dd) Nota de Reserva Orgamentiria n® 122, no valor de R$ 20,034,00 (Vinte mil e trinta e
quatro reais), fls. 38;

ce) Listagem das Fichas de Despesas, fls. 39;

ff) Declaragio de disponibilidade de recursos orcamentarios e financeiros para locagio
de imével — UBS Parque $do Francisco 11, fls. 40;

gg) Minuta — Extrato do Edital n° 07/2021 - Chamamento Plblico para Dispensa n®
028/2021, fls. 41 - 42;

hh) Minuta — Edital n® 07/2021 — Chamamento Piblico, fls. 43 ~49;

ii) Autorizagdo para Contrato/Aditivo de Locagio, fls. 50;

i) Minuta ~ Extrato do Contrato, fls. 51;

kk) Minuta — Contrato de Locagao de Imdvel, fls. 52 ~ 58;

1) Minuta — Termo de Ratificagio, fls. 59;

mm) Memorando n° 243/2021 SESAU a SECAD - Solicitagio de declaragio de exis-
téncia ou inexisténcia de imdvel proprio — UBS Parque Sdo Francisco, fls. 60;

nn) Memorando n® 249/2021 SESAU 2 PROGEM ~ Solicitagio de Parecer Juridico.

2. DA FUNDAMENTAQAO JURIDICA

Visando atender as necessidades da secretaria solicitante, através de procedimento de
Dispensa de Licitagao, com fundamento no artigo 24, inciso X, do diploma legal pertinente, vem-se
analisar minuta de termo de referéncia para chamamento publico ¢ minuta de contrato destinados 4

futura locacio de imével a se instalar a Unidade de Satde Basica — UBS Parque Sdo Francisco 1.
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Neste intento, com o intuito de edificar um entendimento racional sobre o tema,

cONsignamos & presents pega o dispositivo legal supramencionado, que dispde:

At 24, E dispessdvel a licitacio:

OHISSES (10n)

X = para a compra o locagao de imbvel destinado ao atendiments das finalidades precipuas
da Adminisivagas, cnjas necessidades de instalaio ¢ localisacdo condicionem a sua escolha,
desde que o prege sea compativel com o valor de mercads, segundo avaliagao prévia;

Em cotejo ao permissivo legal colacionado, é possivel verificar a imposicio de

determinados requisitos que devem ser assinalados visando conferir regularidade 4 contratacao

pretendida, quais sejam: 2) instalacGes que comportem o aparato Administrativo; b) localizagio; ¢)

compatibilidade dos valores praticados no mereado, através de avaliagio prévia.

Nesta wilhe, a Administragio Publica, visando satisfazer seu desiderato, observando

condigdes minimas (instalacoes e localidade) inerentes a funcio desempenhada, encontrando apenas

um imével apropriado, ¢, desde que seu valor seja compativel com os praticados no mercado, poderd

etetivar a Dispensa de Licitagio com fulero no dispositivo legal mencionado,

Neste toar, com o intuito de corroborar tal enteadimento, consignamos 4 presente peca

posicionamento do ilustre doustinador Jessé Tarres, que explicita:

Qu seja,

através de Dispensa de Liciragio é plenamente possivel, desde sejam observadas as determinag¢des legais.

“Em principio, a Administragio compra ou loea mediante licitagdo.., tais ¢ lantas podem ser
as contingéncias do mercade, varidveis no fempo e no espago, a viabilizarem a competigio.
Mas se a operagio tiver por alvo imivel que atenda a necessidades especificas cnumuladas de
instalagao e localizagdo do servigo, a drea de competigao pode estreitar-se de modo a ensejar 2
dispensa. Nestas arcunstineias, ¢ somente nelas, a Administragao comprard ou locari
dirstamente, inelusive para que nio se Jrtstre a finalidade a acudir” (Comentarios é 1.4i das
Licitagoes ¢ Contratagies da Administragio Piblica, 5a Edicao, pag. 277)

via de regra, a contratagio de locagio de iméveis pela Administracio Publica

O sodalicio Tribunal de Contas da Unidio dispde:

M
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O TCU entendeu, no que concerne 4 dispensa de licitagdo para aquisicio de
imoveis, que o enquadramento no artigo 24, ine. X, somente é possivel quando
a localizacdo do_imével for fator condicionante pata a escolha. Fonte:
TC-625.362/1995-0. Decisio n° 337/1998 — 1*, Camara.

Corroborando ainda em decisinm diverso:

“10. O art. 24, jniise X, da Lei de Licitagées estabelece ser dispensével a licitagio ‘para a
compra o locagio de indvel destinado ao atendimento das Jinalidades precipuas da
Administragio, cnjas necessidades de instalagio ¢ localizagdo condicionem @ sna escolha,
desde qrte o preco seja compativel com o valor de mercada, segunds avaliacio prévia.’
11. Verifica-se, portanto, que a utilizacio desse dispositive s9 ¢ possivel guando se identifica
um imdrel especifico cujas instalagoes e localizacio sinalizen que ele € o pinico que atende o
interesse da administragio,” (Acirdio n°® 444/ 2008, Plendrio, Min. Rel Ubiratan
Aguiar).
Desta feita, necessitio que a Secretaria verifique a compatibilidade do valor da locagio do
imével com o valor de mercado, segundo avaliacio prévia, considerando as condigdes acima justificadas.

Nesse sentido, esclarecemos que o Aviso de Procura/Chamamento Ptblico consiste em
idéneo ¢ eficaz instrumento de gestio, tendente a dar maior publicidade ¢ transparéncia ao processo de
compra/aluguel de iméveis, sendo formalizado através de Edital, publicado nos periddicos de grande
circulagdo, onde a administracio deverd expressar as condigées minimas do  imével a  ser
adquirido/alugado.

Em continuidade, se apés o chamamento publico forem encontrados dois ou mais imoveis,
seria possivel a realizagio de licitacio ou, caso cumpridos os requisitos estampados no art. 24, X, da Lei
n.” 8.666/93, a contratagio direta por dispensa licitatéria,

Neste sentido, ¢ que se observa a necessidade de juntada de uma série de documentos a fim
de que sejam preenchidos os requisitos legais, quais sejam (conforme check fist anexo), especiaimente:

1. Solicitagio de autorizacio encaminhada 2 Secretaria de Administragao pelo dirigente do
01gao ou entidade, acompanhada de declaragio emitida pela Secretaria de Administracio
que ateste a inexisténcia de imével préprio do Muaicipio adequado as necessidades do
Orgdo/entidade solicitante () fls. ___;

3. Publicagdo, em portal eletrénico, de aviso de intengdo de contratar, indicando os
requisitos de instalagio e localizagio do imdvel necessirios para o atendimento da

W
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nevessidade administrasiva () fls, ...

4. Tratando-se de contratacio por dispensa de licitagdo, justficativas que demonstrem que
(i) o imével atende finalidades precipuas da Administracdo; (i) os fatores “instala¢io” e
“localizacio™ sio relevantes para a escolha do imével; (i) o imovel é o unico capaz de
satisfazer o interesse publico e (iv) o preco é compativel com os valores de mercado,
mediante prévia avaliagio () fls, ..

5, Laudo de avaliacio do imével, com demonstracio de que a metodologia para o cilculo
avaliatorio é o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, mediante inferéncia
estat{stica, conforme a NBR n® 14653-2, acompanhado de registro fotografico () fls. i

5 ; P g & s

6. Copia da certiddo de registro do imével () fls. ou, na real impossibilidade de juntada
da certdio de registro do imével, copias de outros documentos comprobatérios da
propriedade do imével, a serem avaliados no caso concreto () fls. ___;

7. Proposta do locador quanto ao valor da locagio () fls. s
8. Certiddo negativa de débitos quanto ao IPTU () fls. :

9, Certiddo nepativa de débitos quanto a Taxa de Prevencio de Incéndios — TPEIL () fls.
g | . (

1
S

10, Certiddo negativa de 6nus sobre o imével, atualizada até dois meses antes da assinatura
do eonwrato () fls.

11, Declaracio anual de quitacio de débitos de energia elétrica () fls. __;
12, Declaragio anual de quitagio de débitos de agua e esgoto () fls.
13. Certidio negativa de débitos condominiais, se for o caso () fls.

14, Processo licitatorio ou ato de dispensa de licitagio, devidamente acompanhados do ato
de homologagio ou de ratificacio (e suas respectivas publicagbes), conforme o caso () fis.

i
i)

15. Esbog¢o (croqui) que demonstre a distribuicio dos setores do orgio ou entidade
locatiria ¢ de seus recursos humanos, nos comodos do imdvel a ser locado, acompanhado

de registro fotogrifico () fls. ..
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16. Contratos cujo pagamento dos tributos referentes ao imével (IPTU e outros) sejam
imputados a Administracao locataria: verificagio da vantajosidade do preco final em relacio
aos precos de mercado apds diluicio do valor do(s) tributo(s) nas 12 (doze) parcelas
mensais e soma dessas ao valor efetivo da contratacio () fls, ___;

17. Minuta do contrato de locagio contendo as informacdes a segulr

a) qualificagdo das partes ();

b) enderego do imével ();

¢) prazo inicial e final da locacio () ;

d) valor da locagio, redigido por extenso, em conformidade com a proposta do locador,
tendo como limite superior o valor adotado no laudo de avaliacio do imaovel ( )

€) cliusula de especificagio da responsabilidade quanto aos tributos e aos encargos
acessorios ();

f) previsdo de reajuste, a contar da data de assinatura do contrato por ambas as partes () e
que preveja o prazo dentro do qual o locador deveri solicitar o reajuste, sob pena de
preclusio ();

g) clausula orcamentaria, com a indicacdo da nota de empenho respectiva, e previsdo de
apostilamento dos empenhos relativos aos exercicios seguintes, tio logo iniciado o
exercicio financeiro () caso o contrato ultrapasse o exercicio financeiro ();

18. Nota de empenho prévia no valor integral da contratagdo () fls. ____ ou, caso o
contrato ultrapasse o exercicio financeiro, empenho em valor suficiente para as despesas do
exercicio ¢ empenho residual no infcio do exercicio seguinte, devidamente registrado em
termo de apostilamento() fls. ___;

Assim, desde que atendidas as providéncias acima, estard viabilizada possibilidade da
contratagao ora pretendida, com fulcro no inciso X, do artigo 24 da Lei Federal n® 8.666/93 ¢ suas
alteragdes postetiores, sendo imperativo 4 Administragio praticar os atos necessirios ao objetivo
pretendido, em conformidade com os principios insertos no “caput” do art, 37, da Constituigio Federal
de 1988.

Sucede com a instrugio documental apresentada, ndo fica claro se o que se busca é a andlise do
Edital de Chamamento Piiblico/Aviso de Procura ou de eventual contratacio direta a ser realizada

imediatamente em face de um dos iméveis aos quais se referem os documentos juntados.

M
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De toda sorte, considerando-se que se trata de apreciagio e prévia aprovagio minuta de ftermo
de referéngia para chamamento piblico de possiveis interessados, minuta de extrato do termo de
referéncie, minuta do Contrato para contratacio de imovel, locacio de imével para dar continuidade ao
setvico de Unidade de Savde Bdsica = UBS Parque Sio Francisco I, conforme Memorando n”
24972021 SESALL passa-se a4 andlise do Hdital de Chamamento Publico e minuta de Contrato
apresentados nos aucos da Dispensa de Licitacio n® 28/2021 Processo Licitatério 069/2021.

No que tange ao Fdital de Chamamento Puiblico, insta salientar que, apés o chamamento, em
sendo encontrados mais de um imovel adequado is necessidades administrativas, haverd processo de
licitagdo, quando, entdo serd formado o seu respectivo preco, ou contratagio direta, caso atendidos os
requisitos do art, 24, X, da Lei n® 8.666/93, oportunidade em que haverd a produgio do
correspondente Laudo Téetiico e verificacio da compatibilidade do valor da proposta de aluguel com o
praticado er mercado,

Em suma, o custo total da futura contratacio serd definido apos realizagdo do chamamento
publico e resultard da selegio da melhor proposta, avaliada por Comissdo Avaliadora devidamente
designada e apds a claboragio do Laudo de Avaliagio pela Secretaria de Satde, informando o valor de
mercado paa o imovel,

Por sua vez, as especificacdes minimas do imével a ser locado deve se ater as descricdes fisicas
do mesimo e niio 4 finalidade a que cada espaco se prestard. Os requisitos de instalagilo e localizagio do
imavel necessarios para o atendimento da necessidade administrativa devem estar claramente dispostos
no Hdiral,

Porém o item 16.2 preve: deve possuir no minimo 01 (uma) sala de espera, 01 (uma) recepedo, U1 (uma)
Jarndcia, O1 (um) consultério de enfermagem, 01 (uma) sala de vacinagdo, 02 (dois) banheiros, 01 (um) consultirio
mrédien com O1 (um) banbeire, 01 (wma) copa, 01 (uma) dispensa, 01 (nma) coginha, 01 (uma) sala de acolhimento, 07
(umwa) garegers, Q1 (uma) sala de rennido e Q7 (uma) sala de cnrative,

Observa-se, pois, que a descrigio realizada ¢ bastante genérica/subjetiva, ndo havendo
propriamente a definigio fisica e estrutural minima do imovel adequado a instalagio da UBS Parque

Sdo Francisco 1. Nesse sentido, deve-se especificar mais detalhadamente e de forma objetiva as dreas

T T B T L 2 D S T R A L P S R ST R e
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do imével e tipo de estrutura fisica minimamente adequada 2 instalagio da UBS Parque Sio Francisco
I.

No que se refere 4 minuta de Contrato de Dispensa de Licitagio, percebe-se que que houve um
equivoco na impressio do mesmo, uma vez que o item 9.4.9 apresenta-se com frase incompleta, ¢ na
outra folha ja é apresentado o item 13.1.4. Sendo assim, deve-se incluir as cliusulas que nio estio
presentes nesta minuta,

Diante das Cldusulas contratuais apresentadas, percebe-se a auséneia de topicos sobre as
Benfeitorias ¢ Conservagio, dos Documentos, da Rescisio ¢ das Penalidades, Em se tratando da
Clausula acerca dos Documentos, é fundamental fazer constar os itens 6 a 13 do Checklist (6, ¢ “6pia da
certidio de registro do imével () fls. ___ ou, na teal impossibilidade de juntada da certidio de registro
do imovel, copias de outros documentos comprobatétios da propriedade do imovel, a serem avaliados
no caso concreto () fls. ___; 7. Proposta do locador quanto ao valor da locagio () fls. ___; 8. Certidio
negativa de débitos quanto ao IPTU () fls. _; 9. Certiddo negativa de débitos quanto a Taxa de
Prevencio de Incéndios — TPEI () fls. ___; 10. Certiddo negativa de énus sobre o imével, atualizada
at¢ dois meses antes da assinatura do contrato () fls, ___; 11. Declaragiio anual de quitagio de débitos
de energia elétrica () fls. ___; 12. Declaragio anual de quitagdo de débitos de dgua e esgoto () fls,

B

¢ 13, Certiddo negativa de débitos condominiais, se for o caso () fls. ____),

Ao fim, deve-se retificar o item 14.6, visto que faz referéncia ao Governo do Municipio de

Camaragibe, quando deveria fazer mencio a Prefeitura do Municipio de Camaragibe.

3. CONCLUSAQO:

Pelo exposto, considerando-se que se trata de apreciagio e prévia, conclui-se PELA
APROVACAO CONDICIONADA da minuta de Edital de Chamamento Pablico ¢ da minuta do
Contrato apresentados nos autos da Dispensa de Licitacdo n® 28/2021 Processo Licitatério 069/ 2021,

desde que realizada a retificagdo das seguintes clausulas:

L L D B, P S P S PSR
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A} No que mnge 2 Minuta do Edital de Chamamento Publico, com os consequentes reflexos no

seu Kxirato de Publicagion

LIdeve ser realizada descrigio objetiva quanto a definicio fisica e estrutural minima do imével
adeghado 4 instalacio da UBS Parque Sio Francisco 11, com base em Laudo Técnico especifico,
viste que a descrigio constante nos autos ndo se presta a favorecer um chamamento publico
efetivo, haja vista ter sido realizada em termos excessivarnente subjetivos, visto que apenas se
refere fs finalidades funcionais de cada area do imdvel, mas nio As suas dimensdes, estrutura fi-
sica ¢ demais caracteres tidos como essenciais A instalacio da UBS Parque Sdo Francisco 1T (cri-

Eeriog abjetivios);
B) No que se refere 4 minuta de Contrato de Dispensa de Licitacio:

Lincluir Cliusulas faltagtes na minuea do contrato, uma vez que o item 9.4.9 apresenta-se com
frase incompleta, ¢ na outra folha ji é apresentado o item 13.1.4;
dncluir Cliusulas referentes as Benfeitorias e Conservagio, dos Documentos, da Rescisiao e das
Penalidades;
HLIncluir na cldusula relativa os documentos referentes aos itens 6 a 13 do Checklist acima indicado,
Huais gejan:

6. Copia da certidio de registro do imével ( ) fls. ou, na real

impossibilidade de juntada da certiddo de registro do imével, copias de outros
documentos comprobatérios da propriedade do imével, a serem avaliados no
caso eoncreto {) fls,

7. Proposta do locador quanto ao valor da locagio () fls. ___;

8. Certiddo negativa de débitos quanto ao IPTU () fls. ___;

)

9. Certiddo negativa de débitos quanto 4 Taxa de Prevencio de Incéndios —

TPEI () fls. ; 10, Certidio negativa de 6nus sobre o imével, atualizada até

>

m
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(o)

11. Declara¢do anual de quitagido de débitos de energia elétrica () fls. ;
12. Declaragio anual de quitagio de débitos de dgua e esgoto () fls. ie
13. Certiddo negativa de débitos condominiais, se for o caso () fls. 35

IV. O item 14.6 faz referéncia ao Governo do Municipio de Camaragibe, quando deveria fazer

mengio a Prefeitura Municipal de Camaragibe.

Desta forma, apés as retificagdes acima dispostas e regular publicagio do BEdital de
Chamamento Puablico, em face do autos da Dispensa de Licitagio n® 28/2021 Processo Licitatério
069/2021, caso sejam encontrados dois ou mais imoéveis adequados aos eritérios minimos necessarios a
implantagio da UBS Parque So Francisco I1, serd possivel a realizagio de licitagio ou, caso cumpridos
o$ requisitos estampados no art. 24, X, da Lei n.° 8.666/93, indicados no dhecklist (em anexo), serd

admitida a contratacio direta por dispensa de licitagdo.

Este patecer possui 11 (onze) laudas que seguem assinadas pela signatéria.

Camaragibe, terca-feira, 27 de julho de 2021,

g g dig e por;
H CECILIA FIGUEIREDO MARCON

ot RGN
P ke ATl LR A

CECILIA FIGUEIREDO MARCON
Procuradora do Municipio | Mat. 0.005943.1
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LOCACAO DE IMOVEIS DE TERCEIROS
(Versiio 2019 = PROGEM/CAMARAGIBE)

Yegizlacio:
Axts 24; &, da Lei n.° B.666/93,

I, Solicitagdo de autorizacio encaminhada & Secretaria de Administragio pelo dirigente do drgiao ou entidade,
acompanhada de declaragio emitida pela Secretaria de Administragio que ateste a inexisténcia de imével proprio
do Municipie adequadn s necessidades do Grgio/entidade solicitante () fls,

RSRwE

% Auiorigagho do Secretdrio de Administragio ou autoridade delegada () fls. o
3. Publicagie, em portal eletrdnico, de aviso de intengio de contratar, indicando os requisitos de instalacio e
logalizngho do imdvel necessirios para o atendimento da necessidade adminisirativa O fls s

4. Tratando-se de contratagio por dispensa de licitacio, justificativas que demonstrem que (i) o imdvel atende
finalidades precipuas da Administragio; (ii) os fatores “instalacdo” e “localiza¢io” sio relevantes para a escolha
do imével: () o imdvel é o Gnico capaz de satisfazer o interesse piblico e (iv) o prego ¢ compativel com 0s
valores de mercado, mediante prévia avaliagio () fls. ___;
5. Laudo de avaliagio do imaével, com demonstragio de que a metodologia para o cileulo avaliatério é 0 Método
Comparative Dircto de Dados de Mercado, mediante inferéncia estatistica, conforme a NBR n°® 14653-2,
acompanhado de registro fotografico () fls..__;
6. Copia da certiddo de registro do imével () fls. ____ ou, na real impossibilidade de juntada da certidio de
fegistro do imaovel, chpias de outros documentos comprobatdrios da propriedade do imdvel, a serem avaliados
no caso coneretn () s, s

7. Proposta do loeador quanto ao valor da locagio () fls. .

8. Certidiio negativa de débitos quanto ao IPTU () fls

Y Wit $

# Certidic negativa de débitos quanto a Taxa de Prevengio de Incéndios — TPEL () fls.

e

10, Certiddo negativa de dnus sobre o imovel, atualizada até dois meses antes da assinatura do contrato () fls,
st

11, Declaragio anual de quiragio de débitos de energia elétrica () fls. ___;

12. Declaracio anual de quiracio de débitos de Agua ¢ esgoto () fls.

e

13, Certidao negativa de débitos condominiais, se for o caso O fls. ___;

3

14. Processo licitatério ou ato de dispensa de licitagio, devidamente acompanhados do ato de homologacio ou

R S S meOE
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de ratificacio (¢ suas respectivas publicacdes), conforme o caso () fls. g

15. Esbogo (croqui) que demonstre a distribui¢io dos setores do 6tgdo ou entidade locardria e de seus recursos
humanos, nos cémodos do imével a ser locado, acompanhado de registro fotogrifico () fls. ___;

16. Contratos cujo pagamento dos tributos referentes ao imdvel (IPTU e outros) sejam imputados 2
Administragio locataria: verificagio da vantajosidade do prego final em relagio aos pregos de mercado apos
dilui¢éo do valor do(s) tributo(s) nas 12 (doze) parcelas mensais e soma dessas ao valor efetivo da contratacio ()
flein o L
17. Minura do contrato de locagiio contendo as informagdes a seguir:

a) qualificagdo das partes ();

b) endereco do imdvel ();

¢) prazo inicial e final da locagio () ;

d) valor da locagio, redigido por extenso, em conformidade com a proposta do locador, tendo como

limite superior o valor adotado no laudo de avaliagio do imdvel ();

¢) clausula de especificacio da responsabilidade quanto aos tributos ¢ aos encargos acessérios ();

f) previsio de reajuste, a contar da data de assinatura do contrato por ambas as pattes ¢ que
P . q
preveja o prazo dentro do qual o locador deverd solicitar o reajuste, sob pena de preclusio ();

g) cliusula orgamentdria, com a indicagio da nota de empenho respectiva, ¢ previsio de
apostilamento dos empenhos relativos aos exercicios seguintes, tio logo iniciado o exercicio
financeito () caso ¢ contrato ultrapasse o exercicio financeiro ();

18. Nota de empenho prévia no valor integral da contratagdo () fls. ___ ou, caso o contrato
ultrapasse o exercicio financeiro, empenho em valor suficiente para as despesas do exercicio ¢
empenho residual no inicio do exercicio seguinte, devidamente registrado em termo de
apostilamento() fls. ___;

DOCUMENTOS DO LOCADOR

19. Se locador pessoa fisica:
a) copia da cédula de identidade () fls. __;
b) copia do CPF () fls. ___;
¢) copia do comprovante de residéncia () fls. ___;

20. Se locador pessoa juridica:
a) registro comercial, no caso de locador empresa individual () fls. ___;
b) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, no caso de
locador sociedade empresarial () fls, ___;
¢) inscricdo do ato constitutivo, no caso de locador sociedade civil () fls.___;
d) certiddo de regularidade fiscal com a Fazenda Estadual da localidade onde esta situado o
imovel () fls___;

e A B R T A L S B e e A S S N L 0 AR T AN AT )
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¢) eertidio de regularidade fiscal com a Fazenda Municipal da localidade onde csta situado o
imavel () fls____;

f) certidio de Débitos Relativos a Créditos Tributirios Federais ¢ 4 Divida Ativa da Unido ()
Blgigt

@ prova da regularidade relativa ao FGTS () fls.

h) prova da regularidade relativa aos débitos trabalhistas < CNDT () fls.

DOCUMENTOS NECESSARIOS A RENOVACAO/PRORROGAGAO DO CONTRATO DE
LOCAGAOD

I, Solicitagio, encaminhada 4 Secretaria de Administraciio, com antecedéneia minima de trinta dias
do terme final do contrato () e

<. Autorizagdo do Seeretdrio de Administragio (ou autoridade delegada ) () fls.

]

3. Miriuea do aditivo de renovagio, expressando o valor loeatfcio atualizado () fls,__;
4. Copias ou original do termo de contrato de locagio em vigor, bem como dos respectivos termos aditivos, ¢
dog laudos de avaliagio do imdvel, se houver () fls,.;
5. Quando o contrato decorrer de dispensa de licitagiio, demonstragio de que os requisitos do inciso

X do ast. 24, da Lei n® 8.666/93, persistem (o imdvel continua atendendo as finalidades precipuas da
Administragio; os fatores “instalacio” e “localizagio” sfio relevantes para a escolha do imével; o imdvel ¢ o
linico capaz de satisfazer o interesse publico) () fls.,_.

0. Manifestagio do gestor do contrato acerca da economicidade da manutencao do vinculo contratual, lastreada,
se possivel, em documentagio comprobatéria de que o preco atual, incluindo possivel reajuste, permanece
compativel com a realidade de mereado () fls.,._;

7. Nos casos em que for necessdrio restabelecer o equilibrio econémico-financeiro do contrato, o pedido de
autorizagio de aditivo devera ser encaminhado a Procuradoria Municipal acompanhado, também, dos seguintes
documentos ¢

) nove laudo de avaliagio do imdvel () fls.._;

I} solicitagio do locador, nos casos de majoragio do valor locaticio () fls.__;

¢} solicitagio do Jocatirio, nos casos de redugio do valor locaticio () fls.__;

b) anuéneia do locador acerca do valor reequilibrado, tanto nos casos de majoragio como nos
de reducio do valor locaticio () fls._;
8. Quando o aditivo envolver reajuste, memoéria de cdleulo, evidenciando o indice ¢ o percentual
utilizado, o valor atual e o valor atualizado () fls.__;

9. Apresentagio dos documentos de qualificagdo (itens 19 ¢ 20), devidamenre atualizados () fls. __;

]

10. Nota de empenho prévia que contemple o valor do contrato de renovacio ou do aditivo relativo ao exercicio
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financciro em curso () fls. ¢ clausula prevendo a rescisio antecipada em easo de ndo haver o apostilamento
do valor residual no inicio do exercicio seguinte () fls.
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